A Verpeléti Onkormanyzat
1/2005. (11. 14.) rendelete
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Verpelét Nagykozség Képviselo-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a)
pontjaban biztositott jogkorében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe-

vételével megalkotja a kdvetkezo helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet) €s annak
alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§

A jelen rendelet hatalya Verpelét kozség igazgatasi teriiletére (bel- és kiiltertiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2.§

/1] A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
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épitményt, ¢épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani,
helyreallitani, korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt
adni a 253/1997. (XIL 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
161 52016 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalanos érvényi
egyeb torvényi és hatdsagi rendelkezések megtartdsa mellett csak a telepiilésrendezési
terv és a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint Szabad.

A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3.§

A Dbelteriileti szabdlyozasi tervlapokon kotelezd és irdnyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kotelezd szabalyozasi elemek:

— szabalyozasi vonal,

— teriiletegység hatara, teriiletfelhasznalas,

— ¢pitési Ovezet hatara,

— ¢épitési Ovezetre vonatkozd beirasok,

— beltertiileti hatar, beépitésre szant teriilet hatara.
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Irdnyado szabalyozasi elemek:
— telekhatérok.

al A kotelezé szabalyozasi vonalakat a terliletek rendeltetésszeri felhasznalasa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyo-
zasi terv modositasaval valtoztathatok.

b/ A teriiletegység és az Ovezet hatarvonala a terv mddositasa nélkiil akkor valtoztathato,
ha a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik szlikségessé és a szabalyzat
teleknagysagra vonatkozo eldirdsai mindegyik telek esetében betarthatok.

c/ A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat
eldirasainak keretei kozott az dGnkormanyzat épitésiigyi hatésaga pontosithatja.

A Kkilteriileti szabalyozéasi terv kotelez6 és iranyadd szabalyozadsi elemeket
tartalmaz. A kotelezd szabdlyozasi elemek az egyes teriiletfelhaszndldsi egységeket,
illetve dvezeteket hataroljak le, illetve az azokra vonatkozo épitési eldirdsokat jelolik.
Az iranyado szabdlyozédsi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, Oveze-
teken beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

al A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatiasa csak a szabalyozasi terv modosita-
saval torténhet.
b/ Az iranyado6 szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erd6- és
mezdgazdasagi lizemtervek, rekultivacids tervek) alapjan torténhet.
c/ A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelezo szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
— aszabalyozasi vonalakat,
— ateriiletfelhasznalési egységek hatarat,
— ateriiletfelhasznalési egységeken beliili 6vezetek hatarat,
— ateriiletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
— a teriiletfelhasznaléasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,
— a teriiletfelhasznaldsi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriiletét,
— a beltertileti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.
d/ A c/ bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modosi-
tasaval valtoztathatok, illetve sziintethetOk meg.



A telekalakitas és az épités engedélyezése

4. §

/1] Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas, az Ovezet vagy épitési Ovezet
a telepiilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

12 Az /1] bekezdésben foglaltakon tGlmenden az épités akkor is engedélyezhetd, ha

a valtozas

al a legkozelebbi jovOben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkak elvégzésére iranyul,

b/ a terv tavlataban valik idészeriivé, az ¢épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas
kizarasaval — és csak akkor engedélyezhetd, ha
— aterv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,
— az allag megdvasara iranyul, vagy
— akornyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhaszndlds megvalosuldsanak varhato idejére bizonyithatéan megtériil.

13/ A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitasi terv alapjan
torténhet.

/4] Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, teriilet-el6készités,
vizrendezés, el6kozmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, az 0j épiilet épitése
a fenti munkdk elvégzése utdn, illetve a kozmirendszerre valo radkotés lehetdségének
igazolasaval engedélyezhetd. Hasznalatbavételi engedély csak a sziikséges teenddk
elvégzése utan €s a kozmiirakotések kiépitésével adhato.

/5 A telkek teriiletének - az Ovezeti elbirasokban - meghatarozott részét kotelezd
zoldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az Ovezeti eldirdsokban
szabalyozott kotelezd zoldfeliileti fedettség tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén
az OTEK eldirasainak megfeleléen csokkenthetd. A kotelezd zoldfeliileti fedettség
biztositasanal a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet az OTEK el6irasai
szerinti mértékig csak tetOkertként lehet szamitasba venni.

16/ A meglévd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az épitési hely sziikithetd, terepszint
alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.

[7] A verpeléti vizmii hidrogeoldgiai védédvezetébe tartozo teriileteken a ,,Vizbazisok, tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények védelmérdl” szolo
kormanyrendelet értelmében, a zonahataroknak megfeleld eldirasok szerint korlatozasokat
kell alkalmazni.

/8] A vasuti atjarok ralatasi haromszogén beliil épitésiigyi hatosagi eljarasba a kozlekedési
hatdsagot be kell vonni.
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TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5. §

A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.

A belteriileti hatar modositasarol a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirasoknak
megfelelden kell gondoskodni.

Beltertiletbe kell vonni:

— aKeleti fény utca északkeleti oldalan a 029/2 helyrajzi szamu telek egy részét,
— aKarolyi Mihaly és Bajcsy Zs. utcaktol keletre kijelolt tertileteket,

— a Bercsényi utcatol délnyugatra esd teriiletet,

— atemetO déli oldalan 1évo teriiletet,

— a Gardonyi Géza utcaval parhuzamos 0262 helyrajzi szdmu Ut egy szakaszat,
— a Csokonai utca és Bartok B. utca kozotti ut teriiletet.

A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara akkor
keriilhet sor, ha az eziltal belteriilett¢ nyilvanitott teriilet tervezett felhasznélasa is
iddszertivé valik. Az atmeneti idészakban a teriiletre a jelenlegi teriiletfelhasznalasnak
megfeleld eldirasok vonatkoznak.

6. §

A telepiilés igazgatasi teriilete - fiiggetleniil attél, hogy bel- vagy Kkiilteriilet - épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

Verpelét beépitésre szant teriiletei - ¢€pitési hasznalatuk altalanos jellege szerint -
a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

— lakotertiletek,

— vegyes teriiletek,

— gazdasagi teriiletek,

— udiloteriiletek,

— kiilonleges teriiletek.

Verpelét beépitésre nem szant teriiletei

— kozlekedési és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek,
—  zoldteriiletek,

— erdoteriiletek,

— mezbdgazdasagi teriiletek,

— vizgazdalkodasi teriiletek

korébe tartoznak.

A teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,
azok tagozddasat - Gvezeteit, épitési dvezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoterilet
7.8

A lakotertilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint az Ln jeli nagyvarosias, LK jeli
kisvarosias, Lf jelt falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

Az Ln jelii nagyvarosias lakoteriilet
a) tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) elhelyezheték még
— személyi gépjarmutarolok és varakozohelyek
— kerti épitmények (szobor, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargyak,
hinta, csuszda, homokozd, padok, lugas, stb.)

Az Lk jelti kisvarosias lakotertilet
a) egy-és tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) elhelyezheté még:
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
— helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet ,
— szallashely szolgaltat6 épiilet,
— ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirasoknak
megfeleld kézmiipari és egyéb gazdasagi épitmény,

Az Lfjell falusias lakotertilet
al egy- és kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b/ elhelyezheté még
— kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
— szallashely-szolgaltato épiilet,
— a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro, a kornyezetvédelmi eldirasoknak
megfeleld kézmiipari és egyéb gazdasagi épitmény,
— sportépitmény

A lakoteriilet a szabalyozési terven jelolteknek megfeleléen az alabbi oOvezetekre
tagolodik:

) |, SZ 30

145 15000 jelti épitési Ovezetben a kialakithatdo legkisebb telek-
teriilet 15000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢épithetd be szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb
14,5 m épitménymagassagu épiilettel. A zoldfeliilet a telek
teriiletének legalabb 50%-a legyen.
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jeli épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriillet 600 m? a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
épithetd be zartsort beépitési mod szerint, legfeljebb 7,5
m ¢épitménymagassagi épiilettel. A zoldfelillet a telek
teriiletének legalabb 40%-a legyen.

jelt épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 900 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be oldalhatdron allo beépitési mod szerint,
legfeljebb 7,5 m ¢épitménymagassagu éEpiilettel.
A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

jelti épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 600 m% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be oldalhataron 4ll6 beépitési mod szerint,
legfeljebb 7,5 m ¢épitménymagassdgi épiilettel.
A zoldfeliilet a telek tertiletének legalabb 50%-a legyen.

jelt épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
terillet 1200 m% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetdé be oldalhatdron all6 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m ¢épitménymagassagli épiilettel.
A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

Ezek az el6irasok vonatkoznak az Lf-k jelli kiilteriileti
lakotertiletre is.

jelt épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 900 m% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetdé be oldalhatdron all6 beépitési mdd szerint,
legfeljebb 5,5 m ¢épitménymagassagli épiilettel.
A zoldfeliilet a telek tertiletének legalabb 50%-a legyen.

jelt épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 600 m?% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a

épithetdé be oldalhatdron all6 beépitési mod szerint,
legfeljebb

A zoldfeliilet a telek tertiletének legalabb 50%-a legyen.

5,5 m ¢épitménymagassagli  épiilettel.

jelii épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 300 m% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢épithetd be ikerhdzas beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m ¢épitménymagassagi épiilettel. A zoldfeliilet a
telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.
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A lakotelek mérete
a/l meglévé lakotelek esetén
— atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,
— az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb — mar korabban is beépitett
— telek méretei kialakult allapotnak tekintendok, jelen szabalyzat egyéb eldirasainak
betartasa mellett az épitési telek beépithetd,
b/ meglévo lakoéteriileten torténd telekalakitas esetén
— a telek teriilete nem lehet kisebb a telektomb Ovezeti jelében meghatarozott 600,
900 vagy 1200 m?-nél,
— atelek szélessége legalabb 16 m,
¢/ 14j lakoteriileten torténd telekalakitas esetén
a telek teriilete legalabb 900 m?, illetve 1200 mz, az Ovezeti jel szerint
a telek szélessége legalabb 18 m legyen,

A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozutrol vagy onalld helyrajzi szdmi maganutrol
gépjarmiivel kdzvetleniil nem megkozelithetéek, nem épithetdk be.

Az ¢épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriileteket a kdvet-
kez6k szerint kell meghatdrozni:
a/ az elokert mélysége
— 1j telekalakitasu teriileten 5,0 m,
— meglévo utcakban a kialakult allapothoz igazodo vagy legfeljebb 5,0 m
b/ az oldalkert szélessége
— Uy telekalakitasu tertileten és a legalabb 16,0 m szélességii meglévd telkek esetében
az orszagos eldirasok szerinti,
— a16,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 4,5 m,
¢/ ahatsokert mélysége nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,
— sem az épitmény hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
— atelek utcavonaltol mért 50,0 m-nél hosszabb része hatsokertként kezelendo.
— a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatso telekhatarig épithetd.

A beépités mértéke

A lakotelek beépithetd teriilete

a/ ha a telek teriilete 400-1000 m? kozotti, akkor a telek teriiletének 30%-a,

b/ ha a telek teriilete 1000 m?-nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de
az 1000 m? feletti rész csak fél teriilettel szamithato,

c/ ha a tzelek teriilete 300-400 m? kozotti, akkor a bruttd beépithetd teriilet legfeljebb
120 m*,

d/ ha a telek teriilete 300 m?-nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasok betarthatok.

A telek beépitési modjai
a/ O jeli, oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épiilet
— az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,
— Uj telekalakitasti teriileten a t4jolas szempontjabol kedvezObb oldalhataron
helyezhet? el.



Ha a telekszélesség, a szomszédos telkek méretei €s beépitési adottsagai, a tajolas
stb. indokoljak, akkor az ¢épiilet az ¢épitési helyen beliil szabadonalldan is
elhelyezhetd.
b/ az SZ jelii szabadonallo beépitési mod, ahol az épiiletek az OTEK szerinti épitési
helyen beliil — a kialakult allapotnak megfelelden — szabadon elhelyezhetdk.
c/ az 1 jelii ikerhdzas beépitési mod, ahol a kialakult allapotnak megfeleléen a
szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek kozds oldalhatara legyen.

/9/ Uj beépités esetén egy foépiilet épiiljon. Meglévé beépités esetén a telek rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges egyéb épiiletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely
szerinti teriileten beliil, a lakohaztol kiilonalloan is épithetdk.

/10/ A lakoteriileten a /2/ bekezdés szerint elhelyezhetd létesitményekhez az OTEK
42. §-aban meghatarozott szamu gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

111/ Az épiiletek kialakitasa magastetdvel torténjen,
— atetdgerinc iranya zartsoru €pitési dvezetben utcaval parhuzamos legyen,
— ateto sikja 30-45° kozotti €s szimmetrikus hajlast legyen,
— atetOtér beépitheto.

112/ Az Ovezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szak-

hat6sagok meg tudjak itélni a kovetkezoket:

a létesitmény 1), bejelentés-kotelezett pontforrdsainak emisszidja a levegd

védelmérdl szolo rendelkezések szerint meghatarozasra keriild levegdtisztasag-

védelmi zénaba soroldsnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhatd emisszio-hatarértékeknek megfeleld,

— a szomszédos létesitmények, a lakodteriilet hasznalatit a vonatkozd rendelet
mértékén tuli lizemi eredetli zajterheléssel nem zavarja,

— a tevékenység soran keletkez0 kommundlis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyiitt kezelhetd technologiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithat6 (gytijtés, szallitas, engedélyezett Gijrahasznositas),

— a tevékenységbdl eredd szennyezd (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

— a koztertilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékii parkoldsi igényt
nem gerjeszt, uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,

— a kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a
zart szennyvizgytjtobe vezetés elbtt a telken beliil el6tisztitja, ill. elokezeli,

— a terlilethasznalat révén keletkezd veszélyes hulladék karos kornyezeti hatdsok
nélkiili, idészakos gylijtése és tarolasa a hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint
biztosithato,

— az lizemi tevékenyseégbdl eredd kornyezeti zajterhelés hatarértéke — a lakoteriileten

beliili tizemi 1étesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/€jjel — betarthato.

a teriilet kozlekedésbdl eredd zajterhelésének hatarértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,

forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kdzegészségiigyi hatdsag engedélyével 65/55dBA)

nappal/éjjel értékek.
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Vegyes teriilet

8.§

A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakdépiiletek és helyi
telepiilési szintli igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, egyhadzi ¢és olyan
kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely-szolgaltatd 1étesitmények elhelyezésre
szolgal6 része, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

A vegyes teriilet épitési haszndlatdnak sajatos jellege szerint a Vt jelii telepiilés-
kozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfelelden
az alabbi dvezetekre tagolodik:

Q) ¢ Z 50

75 600 jelti épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 600 m% a telek teriiletének legfeljebb 50%-a
épithetd be zartsoru beépitési mod szerint, legfeljebb
7,5 m épitménymagassagu épiilettel. A zoldfeliilet a telek
teriiletének legalabb 30%-a legyen.

b) ¢ O 30

7,5 600 jelll épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 600 m% a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be oldalhataron 4all6 beépitési mod szerint,
legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiilettel. A zold-

feliilet a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

7,5 K jeli épitési Ovezetben a telekteriilet a kialakult allapot
szerinti, a telek teriiletének legfeljebb 50%-a épithetd be
szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu épiilettel. A zoldfeliilet a telek terti-
letének legalabb 30%-a legyen.

d ¢ SZ 25

9,0 5000 jelii épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 5000 m? a telek teriiletének legfeljebb 25%-a
épithetd be szabadonalld6 beépitési modd  szerint,
legfeljebb 9,0 m épitménymagassagu épiilettel. A zold-
feliilet a telek tertiletének legalabb 50%-a legyen.
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e) vt oL 25

55 K jelt épitési Ovezetben a telekteriilet a kialakult allapot
szerinti, a telek teriiletének legfeljebb 25%-a épithetd be
szabadonallo beépitési mdod szerint, legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagu épiilettel. A zoldfeliilet a telek terii-
letének legalabb 50%-a legyen.

K K jelt épitési dvezet kialakult allapot szerint.

Az ¢pitési telek teriiletén beliil — 0j épililet vagy épiiletbdvités esetén — az épiilet
elhelyezésére szolgalo tertiletet a kovetkezok szerint kell meghatarozni:
a/ az el6kert mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon,
b/ az oldalkert szélessége az OTEK el&irasai szerint,
¢/ ahatsokert mélysége nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,
— sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
— kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokert ennél kisebb és a tlizvédelmi
eloéirasok betarthatok.

Az épiiletek kialakitasa magastetovel torténjen
— atetdgerinc irdnya zartsoru épitési dvezetben utcaval parhuzamos legyen,
— atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlast legyen,
— atetltér beépithetd.

A létesitmények elhelyezése, bovitése, korszerlisitése - a csak lakéfunkcidt tartalmazo
épiilet kivételével - az (elvi) épitési engedély részét képezd beépitési terv alapjan
torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az
aruszallitast, a zoldfeliiletek kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatas megoldasat is
tartalmaznia kell.

A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szama parkold
kozteriileti parkoloban is elhelyezhetd, ha a funkci6 vagy a kialakult allapot adottségai
miatt a sajat telken valo elhelyezés nem lehetséges.

Gazdasagi teriilet

9.§

A gazdasagi terlilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsésorban gazdasagi
célu épitmények elhelyezésére szolgalo része.

A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
— kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi,

— mezdgazdasagi lizemi

tertiletbe tartoznak.
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A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban nem jelentds zavard hatasu,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetok

a/ tlizemi jellegli termel6 és szolgaltatd épitmények,

b/ tizemi jellegli kutatohelyek €pitményei,

¢/ mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

d/ a gazdasagi célu épiileten beliil az lizem rendeltetésszerii és biztonsagos mitkodésé-
hez sziikséges egy szolgalati lakas,

e/ iroda, szocialis, kozdsségi 1étesitmények,

f/ raktarak és taroloépitmények,

Kiilteriileti Gksz jelii teriileten a kovetkezd funkcioju épiiletek is elhelyezhetdk:

g/ kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteriileten el nem helyez-
hetd gazdasagi célu épiiletek telephelyei,

h/ kozlekedési és szallitasi 1étesitmények,

i/ gépjarmiitarolok

j/ tizemanyagtoltd

k/ 106istalld, lovarda

I/ védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek
megfelelden az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Gksz © 50

7,5 2000 jeli épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 2000 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke
50%, a legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiilet
oldalhataron 4ll6 beépitési modddal helyezhetd el.
A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

b)  Gksy SZ 50

6,0 2000 jelii épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 2000 m% a telek teriiletének legfeljebb 50%-a
épithetd be szabadonalld beépitési modd szerint,
legfeljebb 6,0 m ¢épitménymagassagu épiilettel.
A zoldfelillet a telek teriiletének legalabb 30%-a
legyen.

0  Gkg SZ 50

6,0 5000 jelii épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 5000 m% a telek teriiletének legfeljebb 50%-a
épithetd be szabadonalld beépitési modd szerint,
legfeljebb 6,0 m ¢épitménymagassagu épiilettel.
A zoldfelillet a telek teriiletének legalabb 30%-a
legyen.
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d)  Ggugy SZ 50

8,0 10000 jelt épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 10000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 50%-a
épithetd be szabadonalld beépitési modd szerint,
legfeljebb 8,0 m ¢épitménymagassagi épiilettel.
A zoldfelillet a telek teriiletének legaldbb 30%-a
legyen.

Az Gip-m jeli mezbégazdasagi lizemi teriilet olyan, mezdgazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant
teriileteirdl csak az eldirt véddtavolsagon kiviil telepithetdk.

A teriileten elhelyezhetdk:

a/ mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos {izemi épitmények,

b/ a nagylétszamu allattartasra is alkalmas allattart6 épiiletek,

c/ raktarak és tarolo épitmények,

d/ terményfeldolgozo,

e/ gépjavito- és taroldo miihelyépiiletek,

f/ egyéb, mez6gazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi éptiletek,
g/ ateriilet 6rzéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges egy szolgalati lakas,
I/ védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

A mezbégazdasagi tevékenységet szolgald beépitésre szant teriilet az alabbi épitési
Ovezetbe tartozik.

Kozutrol vagy 0nallo helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel meg-
kozelithetd ¢és az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott, kozmivel ellatott
telkek épithetdk be.

Gip-m jeli dvezetben nagylétszamu alattartas a beltertilet és kiilonleges idegenforgalmi
teriilet hataratol 1000 m védotavolsag betartasaval 1étesithetd, illetve miikddtethetd.

A gazdasagi teriileten 10 épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bdvitése, engedélyhez
kotott felujitds csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet,
amely az (elvi) épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek
épitészeti kialakitdsdn kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsd
gépjarmii-kozlekedést, a rakodas tertileteit, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmiellatas
megoldasat, az ¢épités — beruhdzas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabélyo-
zésat €s a kozegészségligyl kovetelmények teljesitésének bizonyitasat.

110/ A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az

OTEK elGirasai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek — a
vonatkozo orszagos eldirasok betartasa mellett — szabadon elhelyezhet6k. A meglévd
telephelyek elébbi eldirasoknak nem megfeleld épiiletei megtarthatok. Ez esetben a
szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott sziikséges
tavolsadg megtartasat.

111/ Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre

vonatkozd Ovezeti jel szerinti, amelytdl csak a technologiai eldirasok betartasanak
indokéval lehet eltérni.
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112/ A gazdasagi teriileten kialakithato épitési telek méretét

a

funkcidhoz sziikséges épitmények és szabadtéri tarolohelyek,

az ¢pitmények kozott megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozd eldirdsok
megtartasaval,

a

kdrnyezetre gyakorolt karos hatasok és

az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

a

teriiletre vonatkozo Ovezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-

tertilet és legnagyobb beépithetdség
szerint kell meghatarozni.
A kialakitand¢ telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

/12/ A kialakitand6 telephelyek szaméara az OTEK altal eldirt szamu parkoldhelyet a telken
beliil sziikséges biztositani.

113/ Zoldfeliiletek kialakitasara az 6vezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a/

b/

c/

d/

f/

az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zoldteriiletek fele parkositando,
a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintli (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint
egylittesen) novényzet alkalmazésaval kell kialakitani,

a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

a Gip-m jell teriilet telekhataran teljes hosszban védofasitast - tobbszintes fa- és
cserjesavot - kell telepiteni a kedvezdtlen kdrnyezeti hatasok mérséklésének ¢€s a
kondicional6 hatas fokozasanak érdekében.

a parkoldkat fasitva kell kialakitani,

telkek megosztasa esetén a a)-d) pontok eldirdsainak minden kialakul6 telek esetén
érvényesiilnie kell

114/ Gazdasagi teriileten csak olyan teriilethasznalat, illetve olyan tevékenységekhez
szlikséges épitmények épitése engedélyezhetd, amelyeknél az aldbbiak teljesiilése az
engedélyezés soran megitélheto:

a létesitmény 1j, bejelentés-kotelezett pontforrdsainak emisszidja a levegd
védelmérdl szo6ld rendelkezések szerint meghatarozasra keriild levegétisztasag-
védelmi zonaba sorolasnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhatd emisszid-hatarértékeknek megfeleld,

a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznélatat a vonatkozo rendelet
mértékén tuli tizemi zajterheléssel nem zavarjak,

a tevékenység soran keletkezd kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyiitt kezelhetd technolédgiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithato (gytjtés, szallitas, engedélyezett Gijrahasznositas),

a tevékenységbdl eredd szennyez6 (fert6zo, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- €s
a felszin alatti vizeket nem karositja,

épiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a termdfold
védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl €és ujrahasznositasardl az
engedélyezési tervdokumentacid szerint, a talajvédelmi hatdsag eldirdsainak
megfeleléen gondoskodnak,

a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékii parkolasi igényt
nem gerjeszt,
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— a kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a
zart szennyvizgylijtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitja, ill. elokezeli,

— ha a gazdasagi Ilétesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes
hulladékok keletkeznek, azoknak az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban
eldirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitett gytijtésérdl és kdrnyezetszeny-nyezés
nélkiili tarolasarol gondoskodnak,

— az lUzemi tevékenységbdl eredd kornyezeti zajterhelés gazdasagi Ovezetre
vonatkoz6 megengedett hatarértéke 60/50 dbA nappal/éjjel.

Udiil6teriilet

10. §

Az tudiil6teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének tidiil6épiiletek elhelyezésére
szolgalo része.

Az tdilétertilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint
— udiiléhazas,
— hétvégihazas

terliletfelhasznalasi egységbe tartozik.

Az Uii jelii {idiiléhazas teriileten
— tobb rendeltetési egységet magaba foglal6 tidiillohazak,
— az Udild népességet €s a horgasztavat latogatok ellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglato épiilet,
— kerti épitmények, tlizrakohely, kerti tetd és lugas,
— gépjarmiitarold csak a foépiilettel egy tomegben helyezhetd el.

Az Uil jelii épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekterillet 20000 m?, a telek

teriiletének legfeljebb 10%-a épithetd be szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m épitménymagassagu épiiletekkel.

A létesitmények elhelyezése, csak a teljes telekre kiterjedd beépitési terv alapjan
torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az
aruszallitast, a zoldfeliiletek kertészeti kialakitdsat, a kozmiellatas megoldasat is
tartalmaznia kell.

Az Uh jelii hétvégihazas teriileten
— legfeljebb két tidiiléegységet magaba foglald tidiil6épiilet,
— kerti épitmények, tlizrakohely, kerti tetd €s lugas, kerti medence helyezhet6 el.

Az Uh jelti épitési vezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 550 m? a telek

teriiletének legfeljebb 20%-a épithetd be szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m épitménymagassagu épiiletekkel.

Uj beépités esetén egy féépiilet épiilhet. Gépjarmiitarold csak a foépiilettel egy tomegben
helyezhet? el.
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Kiilonleges teriilet
11. §

/1] A kiilonleges teriiletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7-10. §-ok szerinti
tertilettdl eltérd, funkciojuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

2] A kiilonleges teriileten elhelyezheté funkciok €és az ennek megfeleld ovezetek a kovet-
kezdk:
—  Kiilonleges idegenforgalmi tertilet
—  Sportolasi célu tertilet
—  Temeto
—  Kegyeleti park
—  Vasartér
— Honvédelmi tertilet
—  Banyatertilet
—  Szennyviztisztito telep
—  Hulladéklerako

13/ A Ki jell épitési 6vezet a Keletifény utca melletti volt homokbanya rekultivacioja utan
kialakithat6 szabadidds, sport, idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet.

a/ Ki Jelu épitési ovezetben elhelyezhetd

fogado, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

— szabadtéri szinpad,

— kozosségi és sportolasi célu épiiletek, szabadtéri palyak,

— kerti épitmények (hinta, homokozo, szokdkut, lugas, kerti tetd, épitett
tlizrakohely, medence, stb.),

— parkolodhely,
kivételesen elhelyezhetdk a lovasturizmust szolgald épitménye.

b/ a Ki Jelu épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 25000 m*, a telek
teriiletének legfeljebb 10%-a ¢épithetd be szabadondlld beépitési mdd szerint,
legfeljebb 9,0 m épitménymagassagu épiiletekkel. A zoldfeliilet a telek teriiletének
legalabb 50%-a legyen.

¢/ A teriileten 0j épiilet elhelyezésére, engedélyhez kotott épitési tevékenység csak a
teljes telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek épitészeti kialakitasan kiviil
tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé gépjarmu-kozlekedést, a rakodas
terlileteit, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmiellatas megoldasat, az épités —
beruhazas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat és a kozegészségiigyi
kovetelmények teljesitésének bizonyitasat. A telek beépitésének feltételeit az érintett
szakhatdsagok bevondsaval az elvi épitési engedélyben lehet pontositani.

d/ A kialakithat6 legkisebb telekteriiletet a funkci6 fliggvényében ugy kell meghatarozni,
hogy a tervezett beépités a telek teriiletének legfeljebb 25%-at foglalhatja el, a fasitott
parkolot a telken beliil kell elhelyezni, a zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a
legyen. Az 1j épiiletek foldszintesek lehetnek, a tetdtér beépitheto.

2
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A Ks jelti épitési Ovezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges teriilete.

al A Ks jelii épitési Ovezetben a sportolast és a szabadidé aktiv eltoltését szolgalod
szabadtéri és zart 1étesitmények (sportpalya, lelato, 61t6z6) helyezhetdk el.

b/ A Ks jelii $vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 20000 m?, a telek teriiletének
legfeljebb 10%-a épithetd be szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu éptiletekkel.

A Kt jelt épitési ovezet a meglévo temeto teriilete

a/ A teriilet hagyomanyos és urnas temetésre hasznalhatd, ahol a temetkezés céljait
szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (pl. ravatalozd, kolumbarium)
helyezhetdk el.

b/ A temet6 épitményeire vonatkozo beépithet6ség maximalis mértéke a temetd
teriiletének 5%-a. A legfeljebb 5,0 m ¢épitménymagassagu épiilet a szabadonalo
beépitési mod szerint helyezhetd el.

c/ A temetési helyek a temetd teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d/ A temet6 rendezését, felujitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan
lehet megvaloésitani.

e/ A telek teriiletének legalabb 40%-t zoldfeliiletként kell kialakitani. A sirok teriilet a
zoldfeliileti arany szamitasanal max. 40%-ban zo6ldfeliiletként lehet figyelembe venni.

f/ Az 1j sirhelytablak ugy jelélend6k ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védoteriilet kialakithato legyen.

9/ A temetd minden 200 m’re utin legaldbb 1 db nagykorondjii lombos fat kell
telepiteni.

h/ A temeté latogatéi része az OTEK elGirasai szerinti mennyiségli parkolot kell
létesiteni a temetd bejaratanal.

i/ A temetében végzendé minden munkat — kivéve a sirgondozast, viragiiltetést —
az lzemeltetonek el6zetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitds, siremlék, urnasir
épitése stb.).

j/ A temet6, valamint a lako- és szallasépiiletek telke kozotti védétavolsag 50 m.

A KKkp jelii épitési ovezet a kegyeleti parkként fenntartando egykori temetd teriilete.

A Kva jell épitési Ovezet a vasartét teriilete. Az dvezetben az lizemeltetéshez sziikséges
kiszolgaléépiilet helyezhetd el. A kialakithato legkisebb telekteriilet 10000 m? a telek
tertiletének legfeljebb 10%-a épithetdé be szabadonalld beépitési mod szerint, legfeljebb
4,5 m épitménymagassagu épiilettel.

A Kh jelii épitési dvezet az allami tulajdont, Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évo
kiilonleges teriilet. Epitésszabalyozas szempontjabol kialakult allapotu.

A Kb jelii épitési Gvezet a banyamiivelés és ezzel kozvetleniil Osszefiiggd tevékenység
céljara fenntartott, illetve korabban hasznositott banyatertilet.
a/ A Kb jelii 6vezetben elhelyezhetok
— az lizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis kiszolgalo épiiletek
— porta és mérlegépiilet
b/ Az épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok
— atelekteriilet a kialakult allapot szerinti, tovabb nem oszthato
— megengedett beépitettség 10%
— megengedett épitménymagassdg 5,5 m, amelytél csak a technologiai
eléirasok betartdsanak indokéval, a sziikséges mértékben lehet eltérni.
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110/ A Kszv jell épitési Ovezet a szennyviztisztitdo 1étesitmény szamara fenntartott teriilet.

Epitésszabalyozas szempontjabol kialakult allapoti.

111/ A Kszh jelii épitési ovezet a hulladékudvar szamara fenntartott teriilet. A teriileten az

11/

12/

13/

14/

/5/

16/

I/

18/

iizemeltetéshez sziikséges irodai ¢és szocialis kiszolgalo épiilet helyezheté el. A
kialakithato legkisebb telekteriilet 10000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 50%-a épithetd
be szabadonallo beépitési mod szerint, legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletekkel.
A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 40%-a legyen. A telekhatdr mentén tobbszintli
z06ldsav l1étesitendd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuteriiletek
12. §

A KOu és a KOK jelii kozlekedési teriileteket és étesitményeket, valamint a kdzmiivek
terliletigényes létesitményeit, az azok szdmara sziikséges épitési terliletet a szabalyozasi
terv dbrazolja.

Az KOu jelii utak szabdlyozéasi vonallal meghatdrozott teriiletsavjaban kozlekedési és
kozmiiépitmények és mitargyak helyezhetok el.

A vasit KOk jeldi teriiletén vasuti vaganyok, valamint vasuti iizemi épiiletek és
épitmények (allomasépiilet, szolgalati lakas, karbantartasi, aruszallitissal kapcsolatos
szolgaltatési, raktarozasi épiiletek és épitmények) helyezhetdk el.

A /2/ és /3/ bekezdés szerinti teriiletsavba esd meglévd épiileteken mindennemi épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe-
vételével végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd

— aterlletsav kialakuldsanak varhato ideje

— az épliletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

— az épiilet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke).

A kozutak tervezési osztalyba soroldsat, illetve halozati besoroldsat az illetékes
kozutkezeld hatdrozza meg.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell az ut menti fasorok elhelyezhetdségét.

A kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozat telkén, az utak épitése, felujitasa
esetén — Okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol a kozutkezeld hozzajaru-
laséval — fasor, illetve tobbszintl kialakitast zoldsav telepitendo.

Az utak mentén, a parkolok teriiletén az ,,616 utcakép” kialakitdsa, az Okologiai
kiegyenlitd ¢s arnyékhatas ndvelése, valamint a kornyezd artalmak elleni védelem
hatékonysaganak fokozasa miatt egységes novényanyagi fasorokat, illetve ahol a
kozmiivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell tiltetni.
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13. §
A kozuathalozat teriiletbiztositast igényld elemei a kovetkezok:

/1] Forgalmi utak
A telepiilés kiilteriiletén

- atervezett Tarna-volgyi fout beépitésre szant teriiletet érintd szakasza, sz.: 30,0 m
- 2415. sz. Verpelét — Sirok 0sszeko6to ut,
- 2416. sz. Gyongyds - Eger 6sszekoto ut,
- 2417. sz. Kapolna - Verpelét 6sszekoto ut,
- 24128. sz. Egerszo6lati bekotout egy szakasza és a
- 24309. sz. vasutallomashoz vezetd ut talalhato.

A meglévo forgalmi utak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terv

szerinti helyen modositando.

2] Gyiijtéutak

— szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerinti.

/3] Lakoéutak és vegyeshasznalati utak
— tervezett lakoutak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: 16,0 m
— meglévo lako és vegyes hasznalati utak szélessége a kialakult allapot szerinti, amely
a terv szerinti helyeken modositando.
/4] Gyalogutak
— meglévo gyalogutak szabalyozasi sz¢€lessége a kialakult allapot szerint
— tervezett gyalogutak sz.:min. 4,0 m
/5] Jarmiivek elhelyezése

Az épitmények rendeltetésszerli hasznéalatahoz sziikséges szdmu ¢€s fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve ha a
meglévd funkcidhoz tartozo telek mérete, hasznalata a telken beliili parkoldst nem teszi
lehetdvé.

/6/ Kiilteriileti utak épitése, feljitdsa soran minimum 12,0 m szabalyozasi szélesség
biztositando.

A vasut teriilet biztositast igényld elemei:

[7 Vasutvonal
Kisterenye - Kal-Kapolna vasttvonal. sz.: kialakult, min. 11,0 m

/8/ Vasutallomas



11/

12/

13/

141

/51

16l

17/

18/

19/

19

Kozmiivek
14. §

A telepiilés beltertiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani

al a vizellatast ivovizvezetékkel, a tlizoltovizet fold feletti thzcsapokrol, illetve
tiziviztarolobol,

b/ a szennyvizelvezetést kbzcsatornaval kell megoldani,

¢/ a csapadékvizelvezetés a kdozpontban kdzcsatornaval, mashol fedett vagy nyilt
arokrendszerrel alakithato ki,

d/ a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e/ avillamosenergia-ellatast fold- vagy légkabellel,

f/ a hirkozlés és kabeltelevizio-halozat 1égkabel esetén kozOs oszlopokon, a
telepiiléskozpontban fodkabellel vezetendo.

A telepiilés beltertiiletétdl tavoli beépitésre szant teriileten, illetve a beépitésre nem szant
terlileteken épiilet épitésére épitési engedély az érintett szakhatosagok eldirdsai szerint,
illetve hozzajarulasaval adhato.

A még hianyzé koézmivezetékek kiépitésérél gondoskodni kell, a rossz allapota
vezetékek folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kozmiihalozatra vald
miel6bbi racsatlakozast szorgalmazni kell.

Utrekonstrukcid soran a kézmiivek sziikség szerinti atépitésérl gondoskodni kell.

A kozmiivezetékek és 1étesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, a vonatkozo
szabvanyt, tovabba a megfeleld 4gazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.
Ahol a védodtavolsag nem biztosithato, ott meg kell oldani a kézmiivek védelembe
helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

A kozmiivek halozati elemei szamdra sziikséges teriileten beliil épitmény, ndvényzet
telepitése csak az illetékes szakhatosag eseti eldirasai szerint és a megvaldsitas idejét
is figyelembe véve torténhet.

A létesitmények tiizivizigényét a tlizvédelmi szabélyzat eldirdsainak megfelelden kell
biztositani. Uj 1étesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tlizvédelmi
Szabdlyzat eldirasait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkodd viznyomast ugy
kell meghatarozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznald beépités esetén
(mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tiiziviz.

A kozség ivovizellatasat biztositd kutak és vizvezeték-haldzat védoteriiletét, véddsavjat a
vonatkozo6 kormanyrendeletben foglaltaknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

A kozségben elvalasztott rendszerli csatornahalozat épitendd ki, azaz a szennyviz,
valamint a felszini- és csapadékvizek kiilon halézaton vezetendok.

110/ A szennyviz nem szikkaszthatd, gyUjtése szivargasmentes zart taroloban csak azokon

a telkeken engedélyezhetd, ahol a kdzcsatorna még nem épiilt meg.
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/11/ A szennyvizhaldzat megépitése utan a szennyvizkibocsatokat kotelezni kell a szenny-
vizcsatornara vald rakotésre, a régi szennyviztarozd szkszerii felszamolésara. Ha az
épitési telek eldtt kozmiives szennyvizvezeték van, 01 épiiletre hasznalatbavételi engedély
csak a kdzmiicsatorndra valo rakotés utan adhato.

112/ Uj teriiletek beépitése, 1j utca nyitdsa esetén koziizemi vizhalozat csak a szennyviz-
csatorna egyidejii megépitésével 1étesithetd.

/13/A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak — a vonatkozo eldira-
soknak megfeleld — kéaros és veszélyes anyagokat nem tartalmazo szennyvizek vezet-
heték. A szennyvizek el6tisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

114/ A csapadékvizelvezetd 1étesitmények épitése vizjogi engedélykdoteles tevékenység.

/15/ Az 1j lakoteriiletek tényleges beépitése el6tt, vagy azzal egy id6ben a csapadék-
vizelvezetést a tobbi kozmiivel egylitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell

oldani.

116/ A csapadékvizelvezetd arkok, atereszek rendszeres karbantartasardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

117/ A kdzségen atvezetd patakokat és nyilt arkokat a belteriileti szakaszon rendezni kell.

Zoldteriiletek és zoldfeliiletek
15. §

/1] A zoldteriilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen novényzettel fedett része,
amely kozhasznalatu, rekredcios szerepet is betoltd, diszkertként is funkciondlo koztér.

121 A ZK jelii kozkertben:
a/ adisz- és pihendkert funkciojahoz tartozo kerti épitmények,
b/ a teriilet fenntartasahoz ¢és megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb
épitmények (pl. utcabutorok, koztéri szobrok, diszkutak, arnyékolok),
¢/ ajatékok és testedzést szolgalo épitmények helyezhetdk el.

131 A Zp jelii 6vezet a teriilet rekultivacioja utan kialakitando kozpark tertilete.

/4] Kozpark és a kozkert 1étesitése kertépitészeti kiviteli terv alapjan engedélyezheto.
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Erdoteriiletek
16. §

11/ Az erdéteriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzéen az erdd
folyamatos fenntartdsanak céljara szolgalnak, tovabbad azok a nem erdd miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdomiiveléshez, az erdéhasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

[2] Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a Kkitétellel,
hogy az esetleges ¢épitési igénybe vételkor az erdok védelmérdl szold torvény
(tovabbiakban Evt.) 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben meghatarozottak a mérvadoak -
az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a/ az Eg jelti 6vezet teriiletei a turisztikai- és védelmi célu erdéteriileteken kiviili
minden mas céllal (pl. gazdasagi- fatermeld-, oktatasi-kutatdsi-) hasznositott
meglévo és létesithetd Uj erddteriiletek,

b/ az Ev jeli 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és 1étesithetd
uj erdotertiletek.

c/ az Ee jeli Ovezet teriiletei az egészségiligyi-, szocialis céllal hasznosithato
meglévo és létesithetd Uj erdoteriiletek.

13/ Az Eg jeli erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:

a/  els6sorban az erd6 rendeltetésének megfeleld termel6é-szolgaltatd tevékenységeket
kiszolgalo épitmények (pl. farakodo €épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk,
erdégazdasagi fenntartd utak),

b/ a turisztikai hasznalatot is szolgalé gyalogutak,

¢/ idegenforgalmat szolgalo kozlekedési épitmények (libegd, ut).

141 Az Ev jelii védelmi céli erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként
nem létesitheto:
a/  nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b/ akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
¢/ ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldo miitargyak.

/5] Az Ee jelti erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a/  elsOsorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgald parkerdei berendezések (pl.
es6beallo, pihend- és tlizrakohelyek berendezései, hulladékgyiijtdk, turisztikai
tajékoztato tablak, gyalogutak)

b/ masodsorban az erdd fenntartasahoz sziikséges és/vagy épitmények, melyek
egyben turisztikai célokat is szolgalhatnak (pl. erdészhaz/vendéghaz, allatetetd,
erd0gazdasagi fenntartd utak)

16/ Az erdégazdasagi dvezetekben minden engedélykdteles €pitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefiiggd
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosdggal, mint szakhatosaggal
egyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-a4hoz kapcsolédé Vhr. 7,
8, 9, 10 szakaszaira.
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[7] Az erddovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato telek Epiilet Beépitettség 2 50 me e'nb\ edett
teriilete* elhelyezésére % S = 2 le gna g obb
igénybe vehetd é & E ’g it g¥
B legkisebb telek terepszint = % ) cpitmeny
05 5 Sg| © g | magassig
5 - (ha :g % — 7 = (m)
legkisebb teriilete | széles- =1 2 2
g N 3 :8
(m) m
Eg 3000 3000000 | 100 | 0,3« | 0,3« | 0,4 | 97 93 55
(300 ha)
Ev 1500 - - - - - 08 95 -
Ee 3000 100000 | 100 | 0,3 | 0,3 | 0,4 | 95 90 55
(10ha)

*A beépithetd teriilet szamitasanal a telek 10 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a
vehet6 figyelembe.
%A terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazaléknak megfelelden, egy szintben 1étesiilhet.
*#% Kivéve kilatotorony

18/ Az erd6ovezetekben az épitési helyet és azon beliil az épiilet, épitmény helyét az Elvi
Epitési Engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti hatosaggal egyetértésben jeloli ki.

19/ Az lizemtervezett erdék fenntartasarol és kezelésér6l az érvényes erdészeti ilizemterv
rendelkezik.

Mezogazdasagi teriiletek
17. §

11/ A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a ndvénytermesztés
és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéas és tarolas
egylittesen mezdgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgald része, ahol kivételes esetben a turisztikai céli hasznositas épitményei koziil
- a szallasépiiletek kivételével - a kereskedelmi, szolgaltatd célt is szolgald gazdasagi
éptiletek is elhelyezhetdk.

/2] A turisztikai hasznositas céljara szolgald 1étesitményekre csak kétlépesds épitési
engedélyezési eljaras lefolytatisa alapjan adhato ¢épitési engedély. Mezdgazdasagi
ovezetbe tartozo telek csak turisztikai céllal nem hasznosithato, a mezdgazdasagi 6vezetbe
tartozo telken onalldan csak turisztikai funkcidju épiilet nem Iétesithetd.



13/ A mez6
a/

b/

c/

d/

e/

/4] A mez
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gazdasagi Ovezetekre vonatkoz6 altalanos eléirasok:

A mezOgazdasagi 0vezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasdhoz
is alkalmas funkcioji tanya (lakoépiilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhetd
el. Tanya ¢épitése esetén a lakdéplilet alapteriilete az orszagos érvényu
jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek
a felét.

Udiiléépiilet, iidiiléegység egyetlen mezdgazdasagi Ovezetben sem létesithetd,
iidiilési funkcid nem alakithat6 ki.

A szabdlyozési tervben mezOgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvantartasban erdémuivelési agban nyilvantartott, illetve az erdétorvény hatalya
ala tartoz6 1500 m’-t meghaladé teriiletnagysagn telek az erdészeti hatdsag
hozzéjéarulasatol fiiggden a védelmi célu erdédvezetre vonatkozd eldirasok szerint
hasznosithato.

Nagy allatlétszamu, lizemi allattartas céljat szolgélo épiiletek és a tragya, valamint
egyeb blizos hulladék kezelésé¢hez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet
hataratol mért 1000 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres
tavolsadgon beliil nem helyezhetdk el.

A mezbégazdasagi Gvezetbe tartozd 0370/3 helyrajzi szamu ingatlanon taldlhaté
Verpeléti foldvar teriiletén épitmény nem helyezheto el.

Ogazdasagi teriilet a szabalyozési terven jelolteknek megfeleléen az alabbi

Ovezetekre tagolodik:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

az Ma-a jelt altalanos mezdgazdasagi ovezet, ahol az lizemszerli szantofoldi
miivelés a jellemzd

az Ma-asz jeli altalanos mezdgazdasagi ovezet lizemszerli szant6foldi miivelési
tertiletek, amelyek sz0616 1. és 11. sz6l0kataszterbe tartoznak

az Ma-t jelii természet kozeli allapoti mezdgazdasagi teriiletek ovezete, ahol a
kiméld gyepgazdalkodas a jellemz6

az Ma-sz jell ,,sz6l0hegyi” Ovezet, ahol a szOldiiltetvények mivelése, a sz616
miivelési ag a jellemzd

az MK jelti hagyomanyos kiskertovezet, ahol altalaban egyidejiileg jellemz6 a
mezdgazdasagi kiskertmiivelés és a rekreacids teriilethasznalat

az MK-b jelti mas teriiletként nem hasznosithat6 beltertileti kertteriilet

/5] Az Ma-a jeli 6vezetben jellemzéen elhelyezhetd épitmények:

a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozés, allattartas és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli épitmények (pl. allattartd épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

a mezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakdépiilet
(tanya)

16/ Az Ma-asz jell 6vezetben jellemzéen elhelyezhetd épitmények:

a mezoOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartds és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattartd épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

16/ Az Ma-t jelii 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a mezogazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartds és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattartd épiiletek,
terménytarolok, szaritok, tragyatarolok)
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7] Az Ma-sz jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a hegykozségi rendtartassal 0sszhangban épiilet az Gvezetben nem épithetd

18/ Az MK jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a szO016- ¢és gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges gazdasagi
épitmények (jellemzden pince, préshaz, gylimolcs- és szerszamtarolok, stb.)

19/ Az MK-Db jeli 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

110/ Onallo {idiiléépiilet (-egység) egyetlen mezdgazdasagi dvezetben sem létesithetd, iidiilési

funkci6 nem alakithato ki.

111/ A mezégazdasagi dvezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Az épiilet
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Vizgazdalkodasi teriiletek
18. §

11/ A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a/ a patakok, arkok, zaportarozok medrei,
b/ a vizmedrek mentén a meghatarozott szélességii parti savok,
¢/ vizmiikutak és azok koriilkeritett védéteriiletei.

2] A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek és a Vii jelii vizmikutak Ovezetébe
tartoznak.

13/ A terlileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-
vételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizmilkutak védoteriiletére
vonatkoz6 eldirasokat a vizmiivek lizemelési szabalyzata tartalmazza. A vizgazdalkodasi
Ovezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak Elvi
Epitési Engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

14l A tarozd partjan vizre épitett meglévé parti épitmények (stég, ,horgaszkunyho”)
felyjithatok. Uj vizre épitett épitmény nem létesitheto.

/5] A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében 6,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott allando
épitmény, €piilet nem helyezhet? el.

/6] A viztaroz6 partjan a természet- és a vizvédelem érdekében (6kohald — természetkozeli
allapotu all6 viz) 0y épités nem megengedett, kivéve ha az 0j épitmény a viz hasznalatatol
el nem valaszthatd és ennek létesitéséhez a természetvédelmi- és viziigyi hatdsag vizjogi
1étesitési engedélyben hozzajarul.

[7/ A teriileten jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozd
rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a/  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b/ segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idGszakra vald visszatartasat,
¢/ Dbiztositsa a meglévo él6helyek védelmét és Gijak kialakulasat.

Az allattartas altalanos szabalyai
19. §

11/ A telepiilés igazgatasi teriiletén az allattartas rendjére vonatkozo eldirasokrol (tarthatd
allatfélék, belteriileti max. allatlétszam, allattartas kotelezd technoldgidja, kozegész-
ségiigyl ¢és kornyezetvédelmi kovetelmények, az allattarto €s mas épiiletek kozotti
tavolsagok, stb.) a Helyi Allattartasi Rendelet rendelkezik.

2] Az allattartas céljat szolgalod épiiletek, épitmények elhelyezése csak épitési hatdsagi
engedéllyel torténhet.
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A haszonallattartés jellegétdl fliggd épitési eldirasok a kdvetkezdk:

a/ nagylétszamu arutermelé allattartds gazdasagi épiileteinek 1étesitése csak az
allategészségiigyi normak altal meghatarozott modon, az Gip-m jeli 6vezet 1,0 ha-nal
nagyobb telkén (foldrészleten), vagy az M O&vezetek Ovezeti eldirdsai szerint
engedélyezhetd. A belteriileten, a belteriilet, valamint minden védendd teriiletfel-
hasznalasu telek hatara koriili min. 1000 méteres teriiletsavon beliil 4j nagy-létszamu
allattartasnak mindsiilé tevékenység nem folytathato.

b/ nagylétszamu allattartasnal kisebb az allattartasi rendelet szerint belteriileten is
tarthatd 1étszamnal nagyobb kapacitasu allattartas céljara allattartd épiilet 1étesitése
vagy kiilterlileti tanyagazdasagban, a koz- és allategészségligyi eldirasok betartasa

mellett, az allattartd gazdasagi épiiletek létesitésére kijelolt épitési helyen enge-
délyezheto.

Orokségvédelem
20. §

A Verpelét teriiletén 1évé milemlékeket és a miiemléki kornyezet hatardt a szaba-
lyozasi terv tiinteti fel.

A teleptilés miiemlék épiiletei

— r.k. barokk templom Szabadsag tér 8.
— erdészeti irodahaz - volt Németh ktiria Kossuth L. u. 75.
— kozépkori kovacsmiihely Kossuth L. u.
— Nepomuki Szent Janos szobor Kossuth I. u.

Miiemléki kornyezet a /2/ bekezdés szerinti épiileteket Ovezd, a terven abrazolt
hatarvonalon beliili teriilet.

A /1/-/3/ bekezdésben foglaltakkal kapcsolatban a miiemlékvédelemre vonatkozo
torvény rendelkezéseit kell betartani.

A régi falurész telepiilésszerkezetének megdrzése érdekében a terv szerinti szabalyo-
zasi vonalakat meg kell tartani.

Helyi védelemre javasolt épiilet:
— volt Sztaray kastély
— volt Bogyai kastély
— Kossuth u. 64. kuria

Verpelét régészeti érintettségli teriileteit a szabalyozasi terv tiinteti fel.
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Taj- és természetvédelem
21. §

/1 A természetkozeli allapota teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt ¢lohelyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa, az épitéssel
Osszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szo6lo torvény eldirdsai szerint, a
Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga, mint természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval
végezheto.

2] Verpelét igazgatasi teriiletén orszagos jelentdségii védett természeti emlék a Verpeléti
foldvar.

13/ Helyi jelentéségii védelemre javasolt természetkozeli allapota teriilet:

a) amilemlék jellegli Bogyai kastély (volt Tsz kozpont és VOSZK Rt., Dézsa Gy. utca,
943/2 és 951 hrsz) dendrologiai értéket képviseld értékes fadlloméanya részletes
fakataszter alapjan

b) a Sztaray kastély (jelenleg alt. isk., napkozi otthon) dendrolégiai értéket képviseld
értékes fadllomanya részletes fakataszter alapjan

c) ark.templom kertje

d) az Egererdé Erdészeti Rt. Verpeléti Erdészet udvaran (760 v. 761 hrsz.) 1év6 koros
kislevel hars (Tilia cordata)

e) az orvosi rendelé (763 hrsz.) udvaran 1évé koros kisleveli hars (Tilia cordata)

/4] Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

/5/ A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éldhelyeit, az
¢léhelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat.

/6] A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes
¢élohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds sordn egyarant
biztositani kell. A mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott
vizjogi engedély szerint torténhet.

I7 A meglévo fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo telepiilésképi
jelentdségli gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket
érintd rendezés, valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan torténhet.

8/ A teriileten az erd6allomanyon kiviili egyedi fat (kivéve a gylimolcsfakat) kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.

19/ Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsatmér6t meghaladd fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

/10/A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszap6tlasardl jelen rendelet
eldirasainak figyelembevételével annak, aki a ndvényzetet megsemmisitette, illetve ha
annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia. A
visszapodtlasra szant novényalloméany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
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jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatésdg hatdrozza meg. A visszapoétlasra szant
novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak kozvetlen kornyezetében kell
telepiteni.

/11/ A pétlandd ndvényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes

modon elpusztul fapdtlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott novényzet esetén a tdrzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legaldbb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell podtolni. A visszapotlasra
kijelolhetd telepitési hely késObbi meghatarozasa esetén a kotelezden visszapdtlando fas
novényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek
1étesitésére, fenntartasara elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

/12/ A zavard mértéki 1égszennyez6-, zajterheld kornyezeti hatasok ellen, zavaro latvanyok

takarédsara, illetve értékes élohelyek Osszekapcsoldsara — megfeleld hely rendelkezésre
allasa esetén — tobbszintes telepitési védozoldsav, ,,biofal” 1étesitése rendelheto el.

/13/ A terlileten erdsen allergizal6é ndvényfajtak nem telepithetoek.

11/

12/

13/

14/

/5/

KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem

22.§

A banyaszati tevékenység eredményeként visszamaradt bolygatott, rendezetlen
terepfelszinti teriiletek — felszini banyaszat banyagodrei —, valamint a felhagyott
kozségi szeméttelep teriiletének hasznositdsa csak a teriiletek t4jrehabilitacios
rendezésével, rekultivacidjaval torténhet.

Az ¢épitési munkdk sordn a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termorétegének Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl €és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt
karmentesitést kovetden szabad.

Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard
kdrnyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott biintetdeljarast von maga utan.

A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

- A fels6 humuszos kiilon kell letermelni és depondlni.

- A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

- Az ¢épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd
rétegként elteriteni.

- A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a talajvédelmi
hatosag nyilatkozata alapjan szabad.
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Term6foldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges.
A mezOgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt,
nem talajidegen anyag hasznalhat6. Az + 1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkahoz az épitéshatdosag engedélye is sziikséges. A talaj-
védelem érdekében a talajvédelmi szakhatdsag allasfoglaldsaval 6sszhangban az épités-
iigyi hatosag talajvédd novényzet (védozold, erdd, fasitott zoldsav, beiiltetési
kotelezettség) 1étesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizardlag oly mdédon alakithato, hogy a talaj erézidvédelme, a
rézstik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithatd
legyen.

A 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezdtlen latvany
takarasa) mellett létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi
szempontok ettdl eltéréd megoldast tesznek sziikségessé.

A teriileten kozvetlen talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznélat, épitési tevékenység
nem folytathato.

Levegotisztasag-védelem
23.§

A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl szold rendelet meghatéro-
zésa szerint Verpelét a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik.

A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meg-
halad6 szennyezéssel jard
a/  tevékenységet folytatni
b/ Gj épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem
szabad.

A teriileten zavard kornyezeti hatasu biizzel jard teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévd 1étesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyl hatdosdg az onnan szdrmazd bilizt a lakossdg szamara zavardnak
mindsiti.

A teriileten olyan anyagot, amely légmozgis révén levegdbe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

A zavard mértékli 1égszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizos Ilétesit-
mények koril a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatosag eldirasai
szerint a szennyezd épitménytdl meghatarozott véddtavolsagot kell kijeldlni. A védo-
tavolsagon beliili védéteriileten huzamosabb emberi tartozkodasra alkalmas, vagy
¢lelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal sszefiiggd 01 1étesitmény nem helyezhetd
el. A zavard kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmazo szakértdi anyagokra alapozva a védo-
tavolsagok mértéke a szakhatosagok €s az épitéshatosag hozzajarulasaval modosulhat.
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/5/ Nyilt téri égetés csak a vonatkozd Onkormanyzati rendeletben szabalyozott méodon
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folyhat.
Felszini- és felszin alatti vizek védelme
24. §
A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast

tartalmaz6 jogszabaly alapjan az ,,A”, fokozottan érzékeny besorolasu. A teriileten a
foldtani kozeg és a vizbazis (vizmiikutak) kijelolt hidrogeologiai véddovezetének
védelme érdekében a teriilethasznalat és az é€pités a felszini szennyezOdésérzékenység
mértékének figyelembe vételével, a vonatkoz6 hatdsagi eldirasoknak megfelelden
korlatozhato. A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme
érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltddését,
vagy lefedését eredményezd €pitési munka a tertileten nem folytathato.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalata teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro uthalozat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

A vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a
befogadoba vezethetd.

A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a
kozmiipotld hasznalata megengedett €s kotelezo.

A teriileten kozmiip6tlo berendezés csak az illetékes szakhatosagok altal meghatarozott
iddre, a csatornahélozat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatosagaig
alakithato ki. Az 0j beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizcsatorna-halozat teljes
korli kiépitése mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalozat esetén épités csak a
1étesitmények szennyvizbekotésével engedélyezhetd.

Szennyviz a kdzcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az eldirt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kodzcsatorndba vezetés eldtt a
keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az eldirdsos
tisztitas nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben
csak a tisztitomu teriiletén az egyéb eldirasok betartasaval tarozhat6.

A teriileten a tisztitott €s a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyarant tilos.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kologiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedden - a terep rendezésére, a felszini €s szivargo rendszer kialakitdsara, valamint a
novénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.



31

/10/ Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek

mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi
érdekbdl keriilendo.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

25. §

Zaj- és rezgés elleni védelem

11/

12/

13/

Béarmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcid, teriilethaszndlat csak abban az
esetben megengedett, ha az altala okozott lizemi eredetii kornyezeti zaj, illetve
rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu teriiletre, az
adott l1étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésti lakoteriiletek
¢és vegyes terililetek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint
atmeno forgalom nélkiili kiszolgald ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, az orszagos
kozutak belteriileti szakasza mellett 60/50 dB nappal/€jjel értékek, ahol kialakult
beépités, az igazodas elve szerint elokert esetén a kornyezetvédelmi hatoésag az 5 dB-lel
magasabb hatarértékek (65/55 dB nappal/éjjel) alkalmazasat engedélyezheti. A védendd
lakohelyiségekben a beltéri hatarértékeknek teljesiilnie kell.

Az tlizemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési falusias
lakotertiletek és vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozo
jogszabaly szerint 50/40 dB nappal/¢jjel értékek.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

14/

/5/

16/

171

A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egylitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva,
ott a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni,
engedélyezett szilard hulladéklerakdba.

Ahol a szelektiv hulladékgytlijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban ¢&s
intézményekben keletkezd hulladék szelektiv gylijtésérdl, illetve tarold edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni. A szelektiven
gylijtott lakossagi hulladékot a telepiilés teriiletén kialakitott hulladékgytijtd szigeteken
1év6 szelektiv hulladékgyiijté tarolokban lehet elhelyezni.

Az ellenérzott Osszetételii és mindségli épitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhet6 el.

A veszélyes hulladékok gytijtésérdl, biztonsagos atmeneti taroldsarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a vonatkozé jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia.



18/

19/
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A haztartasokban keletkez6 kiilonleges kezelést igénylé hulladékok gytijtése a
telepiilésben, az e célra 1étesiil6 lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gylijteni és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatosagnak
megfelelden kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan
kartevok tdmadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A zdldhulladék, illetve
avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik

/10/ A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrdl, hogy a tulajdonan

11/

12/

rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A magénteriileten
1év6 engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili
felszamolasarol (elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak
megfeleld rendezésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kozteriileten 1évo illegalis

hulladéklerakas felszamolasarol és az igénybe vett teriilet rendezésérél az dnkormanyzat
gondoskodik.)

Védoteriiletek, védotavolsagok
26. §

Légszennyezd forrasok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete

a) a nagy allatlétszamu, lizemi allattartds céljat szolgalo épiiletek és a tragya,
valamint egyéb bilizés hulladék kezeléséhez sziikséges €pitmények, teriiletek a
belteriilet hataratol mért legalabb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek
koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhet? el,

b) aszennyviztisztitd korill a kapacités és a technologia alapjan - 300 m.

Természetkozeli allapotu felszini vizek part menti véddtavolsaga, védéovezete:
a) A természet kozeli allapotu vizfolyasok mindkét partjan kiilteriileten, a telekhatartol
mért 50-50 m széles természet- és vizvédelmi érdekli véddovezet
b) A vizfolyasok partjan, a partéltél mért 6,0 m fenntartosav.

13/ Kozlekedési nyomvonalak és 1étesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

14/

— A kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol
épitmény elhelyezéséhez a kozitkezeld hozzajarulasa sziikséges,

— a vasutvonal sz¢€lsd sinparjanak tengelyétdl mért 50-50 m széles védoteriilet,
ahol korlatozott az épités.

— A vasut ¢és kozut keresztezodésének kozelében a csokkentett ralatasi
haromszogon beliil ) épiilet nem helyezhet6 el.

Kozmiivek védotavolsaga, védoteriilete
— a kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait és a
vonatkozo 4gazati szabalyokat és eléirasokat be kell tartani.
— ahol a védotavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell
oldani a kézmiivek védelembe helyezését, és szabvany aldli felmentését kell
kérni.
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SAJATOS JOGI INTEZMENYEK
27. §
11/ Verpelét Nagykozség Onkormanyzata a szabalyozasi terven jelolt uj kozutak
l1étesitése, a meglévo utak eldirasoknak megfeleld bovitése, szabalyozasa céljabol a

szlikséges telkeket, telekrészeket helyi kozht céljara bejegyezheti.

12/ Az Onkormanyzat a kozlekedési kapcsolatok javitisa érdekében a 700 és 1733
helyrajzi szdmu telkekre épitési tilalmat rendelhet el.

13/ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisa érdekében az Onkormanyzatot

elévasarlasi jog illeti meg a 448, 449, 638, valamint a 0249/55, 56, 57 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozoan.

EGYEB RENDELKEZESEK

28. §

/1] E rendelet 2005. marcius 01-én 1ép hatalyba.

2] Jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasaval egyidejiileg a korabban
készitett rendezési tervek hatdlyukat vesztik.
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MELLEKLET

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatéarértékek:

/1] Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.§ (6) bekezdés b) pontja
szerint a 16 m-nél keskenyebb telek esetében 4,5 m-ig csokkenthetd.

121 A 7. § (6) bekezdés c) pontja szerint a 25 m-nél rovidebb kialakult allapott telkek
esetében az épiilet a hatso telekhatarig nyulhat (nincs hatsokert).

13/ A 7. § (7) bekezdés ¢) és d) pontok a 300, illetve 400 m*nél kisebb telkek esetében
legfeljebb 40%-o0s beépitettséget engednek, a kialakult telekméretekre, a jelenlegi
beépitettségre hivatkozva.



